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Том II – Графическая часть.                                                                           Состав графической части проекта
	№
	Наименование листа

	
	Внесение изменений в генеральный план Илья-Высоковского сельского поселения

	1
	Лист 1-Карта (схема) границ с. Илья-Высоково

	2
	Лист 2-Карта  (схема) границ д. Первуниха


	3
	Лист 3- Карта (схема) границ  с. Ячмень


ведение. Цель и задачи проекта
Работа по подготовке проекта «Внесение изменений в Генеральный план Илья-Высоковского сельского поселения»  выполнена в соответствии с постановлением  администрации Илья-Высоковского сельского поселения Пучежского муниципального района Ивановской области  № 138-п от 18.08.2015г. «О подготовке проекта  внесения изменений в генеральный план Илья-Высоковского сельского поселения».

Генеральный план Илья-Высоковского сельского поселения утвержден решением Совета Илья-Высоковского сельского  поселения  Пучежского муниципального района Ивановской области  № 178 от  26.12.2013 г. 
Внесение изменений в генеральный план Илья-Высоковского сельского  поселения  утверждено  решением  Совета  Илья-Высоковского сельского поселения Пучежского муниципального района Ивановской области  № 59 от 29.09.2016 г. 

Проект «Внесение изменений в Генеральный план Илья-Высоковского сельского поселения»  связано:

- с заявлением Зайцева Александра Евгеньевича о переводе земельного участка с кадастровым номером 37:14:040507:39,  площадью 1821 кв. м., расположенного по адресу: Ивановская область, Пучежский район, д. Первуниха из категории «земли сельскохозяйственного назначения» в категорию «земли населенных пунктов»;
-  с заявлением Андреева Сергея Юрьевича о переводе земельного участка с кадастровым номером 37:14:040507:40,  площадью 1822 кв. м., расположенного по адресу: Ивановская область, Пучежский район, д. Первуниха из категории «земли сельскохозяйственного назначения» в категорию «земли населенных пунктов»;

- с заявлением Хромова Валерия Анатольевича  о переводе земельного участка с кадастровым номером 37:14:040507:41,  площадью 1827 кв. м., расположенного по адресу: Ивановская область, Пучежский район, д. Первуниха из категории «земли сельскохозяйственного назначения» в категорию «земли населенных пунктов»;

- с заявлением Морозовой Надежды Юрьевны о переводе земельного участка с кадастровым номером 37:14:040503:1362,  площадью 1176 кв. м., расположенного по адресу: Ивановская область, Пучежский район, с. Илья-Высоково, ул. Новая, западнее дома № 25 из категории «земли сельскохозяйственного назначения» в категорию «земли населенных пунктов»;

- с заявлением Струлева Ильи Евгеньевича о переводе земельного участка с кадастровым номером 37:14:040523:76,  площадью 1497 кв. м., расположенного по адресу: Ивановская область, Пучежский район, западнее с. Ячмень,  из категории «земли сельскохозяйственного назначения» в категорию «земли населенных пунктов»;

- с заявлением Струлева Ильи Евгеньевича о переводе земельного участка с кадастровым номером 37:14:040523:75,  площадью 1514 кв. м., расположенного по адресу: Ивановская область, Пучежский район, западнее с. Ячмень, из категории «земли сельскохозяйственного назначения» в категорию «земли населенных пунктов»;

- с заявлением Струлева Ильи Евгеньевича о переводе земельного участка с кадастровым номером 37:14:040524:502,  площадью 1900 кв. м., расположенного по адресу: Ивановская область, Пучежский район, западнее с. Ячмень, из категории «земли сельскохозяйственного назначения» в категорию «земли населенных пунктов»;
- с Протоколом заседания Межведомственной комиссии по реализации полномочий в сфере земельных отношений № 9  от  17 февраля 2016 г.
- письмом администрации Пучежского муниципального района Ивановской области № 658 от 23.03.2016 г. «О согласовании перевода земельных участков из одной категории в другую».
 «Внесение изменений в генеральный план Илья-Высоковского сельского поселения» выполнено в соответствии со следующими основными нормативными правовыми актами:

1) Градостроительный кодекс Российской Федерации;

2) Земельный кодекс Российской Федерации;

3) Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
4) Закон Ивановской области от 14.07.2008 N 82-ОЗ  "О градостроительной деятельности на территории Ивановской области" (принят Ивановской областной Думой 26.06.2008);
5)  Приказ Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. № 540  "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков".
  Земельные  участки с кадастровыми номерами  37:14:040523:76 площадью 1497 кв. м.; 37:14:040523:75 площадью 1514 кв. м.; 37:14:040524:502 площадью 1900 кв. м., местоположение: Ивановская область, Пучежский район, западнее с. Ячмень   принадлежат на праве собственности  Струлеву Илье Евгеньевичу,  что подтверждается свидетельствами о государственной регистрации права, выданным управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ивановской области (37-СС № 614039 от 21.05.2015 г., 37-СС № 614046 от 21.05.2015 г., № 014820 от 30.11.2015 г.), категория земель -  «земли сельскохозяйственного назначения». Указанные земельные участки имеют разрешенный вид использования: «Для ведения личного подсобного хозяйства».  

Земельный участок с кадастровым номером 37:14:040507:41, площадью 1827 кв. м., расположенный по адресу: Ивановская область, Пучежский  район, д. Первуниха принадлежит на праве собственности  Хромову  Валерию Анатольевичу, что  подтверждается свидетельством о государственной регистрации права, выданным управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ивановской области (37-АА № 051869 от 25.01.2011 г.), категория земель - «земли сельскохозяйственного назначения».  Указанный земельный участок имеет разрешенный вид использования: «Для ведения личного подсобного хозяйства».  

Земельный участок с кадастровым номером 37:14:040507:39, площадью 1821 кв. м., расположенный по адресу: Ивановская область, Пучежский  район, д. Первуниха принадлежит на праве собственности  Зайцеву Александру Евгеньевичу, что  подтверждается свидетельством о государственной регистрации права, выданным управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ивановской области (37-АА № 051868 от 25.01.2011 г.) категория земель - «земли сельскохозяйственного назначения». Указанный земельный участок имеет разрешенный вид использования: «Для ведения личного подсобного хозяйства».  

Земельный участок с кадастровым номером 37:14:040507:40, площадью 1822 кв. м., расположенный по адресу: Ивановская область, Пучежский  район, д. Первуниха принадлежит на праве собственности  Андрееву Сергею Юрьевичу, что  подтверждается свидетельством о государственной регистрации права, выданным управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ивановской области (37-АА № 051870 от 25.01.2011 г.) категория земель - «земли сельскохозяйственного назначения». Указанный земельный участок имеет разрешенный вид использования: «Для ведения личного подсобного хозяйства».  

Земельный участок с кадастровым номером 37:14:040503:1362, площадью 1176 кв. м., расположенный по адресу: Ивановская область, Пучежский  район, с. Илья-Высоково, ул. Новая, западнее дома № 25 принадлежит на праве собственности  Морозовой Надежде Юрьевне, что  подтверждается свидетельством о государственной регистрации права, выданным управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии  по Ивановской области (37-СС № 321310 от 17.04.2013 г.) категория земель - «земли сельскохозяйственного назначения».  Указанный земельный участок имеет разрешенный вид использования: «Для ведения личного подсобного хозяйства».  
Земельные участки  с кадастровыми номерами  37:14:040523:76; 37:14:040523:75;  37:14:040524:502; 37:14:040507:39; 37:14:040507:40;  37:14:040507:41 входят в водоохранную зону и имеют ограничения прав, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации.  Ограничения в границах зоны устанавливаются в соответствии со статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ. Вышеуказанные земельные участки не входят в защитную прибрежную полосу, что позволяет развивать индивидуальное жилищное строительство с учетом ограничений, предусмотренных Водным кодексом Российской Федерации.
В результате комплексного анализа текстовых и графических материалов Генерального плана Илья-Высоковского сельского  поселения, считается возможным и целесообразным внесение изменений в Генеральный план  в части изменения границ населенных пунктов  с. Илья-Высоково, с. Ячмень, д. Первуниха, и включение  семи  земельных участков  в границы населенных пунктов с изменением категории земель с «земли сельскохозяйственного использования»  на  «земли населенных пунктов».  

Возможность и целесообразность включения вышеуказанных земельных участков в границы населенных пунктов д. Первуниха,  с. Илья-Высоково и с. Ячмень обусловлены следующими причинами:

- возрос спрос населения на земельные участки для строительства индивидуального жилья, гостевых домов;

- вовлечение в гражданский оборот земельных участков будет способствовать развитию села и увеличению собираемости налогов.

    Размещаемые объекты капитального строительства не окажут негативного воздействия на окружающую среду населенных пунктов.
          Таким образом, в соответствии с  видом разрешенного использования земельных участков с кадастровыми номерами 37:14:040523:76; 37:14:040523:75; 37:14:040524:502; 37:14:040507:41; 37:14:040507:39; 37:14:040507:40; 37:14:040503:1362  возникает необходимость внесения изменений в генеральный план Илья-Высоковского сельского поселения, в части включения в черту населенного пункта с. Ячмень земельных участков с кадастровыми номерами 37:14:040523:76; 37:14:040523:75; 37:14:040524:502, с изменением категории земель «земли сельскохозяйственного назначения» на «земли населенного пункта», что влечет за собой изменение границы  населенного пункта с. Ячмень, в части включения в черту населенного пункта д. Первуниха земельных участков с кадастровыми номерами 37:14:040507:41; 37:14:040507:39; 37:14:040507:40, с изменением категории земель «земли сельскохозяйственного назначения» на «земли населенного пункта», что влечет за собой изменение границы населенного пункта д. Первуниха, в части включения в черту населенного пункта с. Илья-Высоково земельного участка с кадастровым номером 37:14:040503:1362, с изменением категории земель «земли сельскохозяйственного назначения» на «земли населенного пункта», что влечет за собой изменение границы   населенного пункта с. Илья-Высоково. Изменение границ указанных населенных пунктов влечет за собой изменение в распределение земельного фонда по категориям земель (см. таблицу «Распределение земельного фонда по категориям земель».
1. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ПОЯСНИТЕЛЬНУЮ ЗАПИСКУ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА  ИЛЬЯ-ВЫСОКОВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
1.1.  ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ в раздел 2.5.2 «Экономическая ситуация» 
  Таблицу «Распределение  земельного фонда по категориям земель» читать в следующей редакции:
Распределение  земельного  фонда  по  категориям  земель

	№

п/п 
	Наименование показателей
	Существующее

положение (га)
	Проектное  

предложение (га)

	
	Земли Илья-Высоковского сельского поселения 
	19853
	19853

	1.
	Земли населенных пунктов
	1090
	1091,1

	2.
	Земли промышленности, энергетики, 

транспорта, земли обороны и т.д.
	
150
	150

	3.
	Земли лесного фонда
	6202
	6202

	4.
	Земли сельскохозяйственного назначения,

 в том числе:

- пашни

- сенокосы

- пастбища

- многолетние насаждения

- прочие 
	9238
7636

530

294

-

778
	9236,9
7635,5

529,6

293,8

-

                     778

	5.
	Земли водного фонда
	3173
	3173

	6.
	Земли специального назначения
	-
	-

	7.
	Особоохраняемые  территории
	-
	-

	
	Итого:
	19853
	19853


   1.2. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В РАЗДЕЛ 3.4 «Мероприятия по изменению границ» 
Таблицу  «Информация о земельных участках, включаемых в границы населенных пунктов»  читать в следующей редакции:                                                                                                                                                                                         
«Список земельных участков, согласованных для включения в границы д. Первуниха, с. Илья-Высоково, с. Ячмень Илья-Высоковского сельского поселения Пучежского муниципального района Ивановской области из земель сельскохозяйственного назначения». 
	№ п/п
	Земельный

 участок (адрес, месторасположение)
	Форма собственности
	Кадастровый 

номер
	Площадь,

кв. м.
	Основание изменения границы населенного пункта
	Категория земель
	Цель включения земельного участка в границы населенного пункта (исключение из границ)

	
	
	
	
	
	
	Фактическая
	Планируемая

	

	1
	Ивановская область, Пучежский район, д. Первуниха
	Частная

(Зайцев А.Е.)

	37:14:040507:39
	1821

	Ст. 209, 260 Гражданского кодекса РФ, заявление собственника
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли населенных пунктов

	Для ведения личного подсобного хозяйства

	2
	Ивановская область, Пучежский район, д. Первуниха

	Частная

(Андреев С.Ю.) 


	37:14:040507:40
	1822


	Ст. 209, 260 Гражданского кодекса РФ, заявление собственника. 
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли населенных пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	3
	Ивановская область, Пучежский район, д. Первуниха

	Частная

(Хромов В.А.) 


	37:14:040507:41
	1827


	Ст. 209, 260 Гражданского кодекса РФ,  заявление собственника
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли населенных пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	4
	Ивановская область, Пучежский район, с. Илья-Высоково, ул. Новая, западнее дома № 25

	Частная

(Морозова Н.Ю.) 


	37:14:040503:1362
	1176


	Ст. 209, 260 Гражданского кодекса РФ,  заявление собственника
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли населенных пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	5
	Ивановская область, Пучежский район, западнее с. Ячмень
	Частная

(Струлев И.Е.) 


	37:14:040523:76
	1497
	Ст. 209, 260 Гражданского кодекса РФ,  заявление собственника
	Земли сельскохозяйственного назначения
	Земли населенных пунктов
	Для ведения личного подсобного хозяйства

	6
	Ивановская область, Пучежский район, западнее с. Ячмень
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